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Dom z dziatka nad morzem za 4.000 EUR, jaka jest prawda

Widzac taka cene, kazdy z nas sie zastanawia, gdzie tkwi haczyk i w czym rzecz, a moze ktos sie pomylit o jedno lub
kilka zer, a moze to chwyt marketingowy i jest to pierwsza wptata lub wysokos$¢ raty kredytowej? | tu kazdy z nas mysli
i analizuje...

Przeciez nie dam sie nabrac na proste zabiegi lub manipulacje, wiec wole sprawdzi¢.

Otéz sprawdzenie faktycznego stanu jest przeciez proste i zupetnie tatwe do weryfikacji, gdyz wystarczy tylko spojrze¢
na portale prezentujace nieruchomosci zagraniczne, przeanalizowac ceny ofert sprzedazy doméw w poszczegdlnych
krajach Europy, czy nawet Swiata, aby szybko zorientowac sie, ze to najszczersza prawda, ale jezeli tak jest to w jakim
kraju i czy to bezpieczne?

| tu niespodzianka, otdz jest taki kraj w Europie, zupetnie bezpieczny, gwarantujgcy prawo wtasnosci nieruchomosci,
takze dla obcokrajowcdw, kraj bedacy cztonkiem Unii Europejskiej, a nawet NATO, do tego w cieplejszym od naszego
klimacie, gdzie przez minimum 1700 godzin w roku jest bezchmurne niebo i Swieci stonce, ludzie sg tam mili i goscinni,
a do tego domy nad morzem o $redniej powierzchni okoto 120 m2 z dziatkami o powierzchniach od 2500 do 4000 m2
mozemy kupi¢ juz za kilka pensji wedtug polskiej sredniej krajowej, czyli za grosze, bo nawet za 3.900 EUR, co w
przeliczeniu na ztotéwki pokazuje cene ofertowa nawet okoto 14.000 zt.

Ale jakie domy tak mato moga kosztowac? Letniskowe i drewniane, czy catoroczne i murowane, a co ze
standardem takich domow?

Tak- to pytanie wytania nam sie jako kolejne, a wiec zastandwmy sie i logicznie pomysimy, a znéw odpowiedZ pojawi
sie naturalnie.

Otéz w Polsce za te 3.900 euro co mozemy kupi¢ z rynku nieruchomosci, chyba tylko ruchomosci, gdyz nawet na
polskich kresach wschodnich, taka cena jest nie do osiggniecia, po prostu takich okazji juz w Polsce nie ma, wiec majac
taki skromny portfel inwestycyjny, naprawde moge poza granicami naszego kraju kupi¢ dom wraz z duza dziatka,
brzmi dosy¢ egzotycznie, ale jezeli to prawda to pewnie do remontu kapitalnego.

No c6z, przeglagdam dalej oferty domoéw i okazuje sie, ze tak wtasnie jest, tzn., ze sg takie domy i to murowane! Tylko
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dlaczego tak mato kosztujg?

Ale, ale- juz wiem, przeciez sg to domy czesto za czaséw dziada pradziada wybudowane i dzisiaj dziedziczone przez
mtodsze pokolenia wnukdw, ktére w dzisiejszych czasach globalnej wioski i otwartosci bogatszych cztonkéw Unii
Europejskiej, przeprowadzaja sie za pracg do duzych miast, aglomeracji i innych zamozniejszych krajéw, typu Niemcy,
czy Wielka Brytania.

Rozumiem, ze nie od dzisiaj przeciez wiadomo, iz grunty zaréwno te niezabudowane, jak i te zabudowane domem
mieszkalnym, to najpewniejsza i najbezpieczniejsza lokata kapitatu, wiec idgc za przyktadem wielkich tego Swiata,
uczymy sie na bazie ich doswiadczen i poznajemy sprawdzone sposoby uczciwego dorabiania sie olbrzymich
majatkow, gdzie z kolei mozemy zaobserwowad jedna wazng powtarzalng zasade inwestowania. Kazdy inwestor
kieruje sie zasada kupic taniej sprzedaz drozej. Reasumujgc cena po stronie sprzedajacego, jak i po stronie kupujgcego
zawsze spotyka sie na pewnym, akceptowalnym przez obie strony transakcji poziomie, gdzie dzisiaj kupujacy patrzy,
aby kupi¢, jak najtaniej, a jutro sprzeda¢ z mozliwie najwiekszym zyskiem.

Warto, abySmy pamietali jednak o tym, ze samo kupno nieruchomosci nie jest sztuka, ale wtasciwy wybor
nieruchomosci z potencjatem wzrostu wartosci to nie lada sztuka, a przeciez sam potencjat jest pojeciem wzglednym i
niemierzalnym, zalezacym od wielu czynnikéw i podobnie, jak banki na rézne sposoby oceniajg ryzyko potencjalnych
kredytobiorcéw, podobnie i my potencjalni kupujacy chcielibySmy méc oceni¢ potencjat danej nieruchomosci, nawet
jezeli jest to inwestycja rzedu 3.900 euro.

Wiec wyobrazmy sobie takg sytuacje: KupiliSmy kilka lat temu dom nad morzem na wsi w dowolnym kraju, dom
catkowicie zrujnowany, ale w okolicy juz wtedy gotym okiem wida¢ byto, ze wokoto kazdy z wtascicieli sgsiednich
domoéw odnawia je i remontuje, a wiedzieliSmy, ze kraj ten korzystat z wielu dotacji Unii Europejskiej, inwestujgc w
infrastrukture miast i wsi, do tego spoteczenstwo stawato sie coraz bogatsze i na przestrzeni ostatnich kilku lat mata
niegdys wies stata sie zapleczem wiekszej aglomeracji miejskiej, a do tego z roku na rok przybywato nowych
inwestycji.

No c06z, ale jest dzien dzisiejszy, a my nadal mamy stary, niewyremontowany dom wraz z dziatkg, no i do tego
potrzebujemy nagle go sprzedad, czyli méwigc wprost spieniezy¢. Co wéwczas robimy, otéz sprawdzamy i
poréwnujemy ceny i wtedy pojawia sie niespodzianka, ceny wzrosty i to wielokrotnie, a my bez problemu sprzedajemy
nasz dom z duzym zyskiem, chociaz i tak cena w stosunku do innych ofert byta najnizsza.

Ta historia brzmi, jak bajka, ale tak wtasnie byto miedzy innymi w Polsce, gdy przyjeto nasz kraj w sktad cztonkéw Unii
Europejskiej, wtedy jeszcze ceny naszych doméw nad morzem nawet na wsiach oddalonych o kilkadziesiat kilometréw
od wybrzeza, czy tez od duzych miast wewnatrz kraju, byty wielokrotnie nizsze, niz obecnie, a byto tak zaledwie
kilkanascie lat temu réwniez w Hiszpanii, gdy zostata przyjeta w szeregi cztonkowskie Unii Europejskiej.

Hmm, ta odpowiedZ wbrew pozorom nie jest trudna, lecz réwnie prosta, jak wczesniejsze, gdyz wazne jest tu tylko
uzmystowienie sobie dostepnych mozliwosci, a wéwczas wiemy, co dalej.

Co tu duzo pisa¢, mozliwosci s dwie z ktérych pierwsza to podejscie stricte inwestycyjne dtugoterminowe, czyli
kupitem i czekam na lepsze czasy, ktére zapewnig mi wzrost wartosci, zwtaszcza, ze dom i dziatka zgodnie z polskim
znanym przystowiem je$¢ nie wota, wiec niech dookota sie buduja i remontuja, a ja na koncu sprzedam w takim samym
stanie, jak kupitem, ale za duzo wiecej niz zaptacitem, a mozliwos¢ druga to podejscie inwestycyjne pragmatyczne i
potgczenie przyjemnego z pozytecznym, mimo, iz oznacza ona kolejng inwestycje tym razem w remont kupione;
nieruchomosci, ale z kolei dzieki niemu bede mdgt z domu i dziatki korzysta¢ w czasie urlopéw i oddawac sie uciechom
wypoczynkowo- relaksacyjnym, z dala od gwaru i zgietku wielkich miast w malowniczym miejscu nad jeziorem lub nad
morzem w swojej wiasnej posiadtosci, bedac jednoczesnie w duzo cieplejszym, niz nasz klimacie.

Jedno i drugie podejscie zalezy wyfacznie od nas samych, naszych preferencji i upodoban, ale wtasciwie bardziej od
zasobnosci naszych portfeli inwestycyjnych i zgromadzonych wolnych srodkdw finansowych, gdyz nie od dzi$ wiadomo,
ze aby wyja¢, trzeba wiozy¢, aby wygrad trzeba zagraé, no i najwazniejsze- im wiecej wtozymy w dang inwestycje, tym
wiecej mozemy z niej wyjac¢, podobnie, jak w rolnictwie, gdzie im wieksze pole zasiejemy tym wieksze plony zbierzemy.

Co do zakupu to sprawa prosta- moge sprébowac skontaktowac sie bezposrednio ze sprzedajacym, ale, czy mi sie to
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uda i czy nie zostane oszukany? A moze skorzystam z ustug lokalnych firm specjalizujacych sie w przeprowadzaniu
transakcji zakupu nieruchomosci w danym kraju, ale czy i to bedzie dla mnie bezpieczne? Chyba jednak skorzystam z
ustug posrednikéw, ale z siedzibg w naszym kraju, aby czuc sie bezpiecznie.

Tak - podczas zakupu nieruchomosci w innych krajach, nawet jezeli znamy jezyk danego kraju, badz regionu,
priorytetowg kwestig jest nasze bezpieczenstwo transakcji, a w slad za nim uswiadomienie sobie ryzyka zwigzanego z
inwestowaniem, dlatego tez pamietajmy i zawsze wybierajmy firmy z siedzibg w swoim ojczystym kraju, posiadajgce
polskich petnomocnikéw na terenie kraju naszych zainteresowan, posiadajgce ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej i zatrudniajace licencjonowanych posrednikéw, bedace cztonkami organizacji branzowych np. ogdlnopolskich
izb gospodarczych, posiadajace pozytywne opinie o uczciwosci i rzetelnosci w Internecie oraz wielu zadowolonych
klientow.

Bezpieczenstwo przeprowadzanej transakcji, jako najwazniejsza kwestia dla kazdego inwestora w nieruchomosci
zagraniczne, w tym przypadku dla nas wigze sie z ryzykiem i aby je zminimalizowa¢ wybierajmy rodzimych
profesjonalistéw, a nie egzotyczne lub miejscowe firmy w tzw. teczce, gdzie nawet na swoich stronach internetowych,
nie pokazuja sylwetek oséb odpowiedzialnych za transakcje.

Alez trudne pytania, ale jak trzeba na nie odpowiedzie¢, to trzeba i juz- wiec krétko i zwieZle.
Zauwazmy, ze kapitalny czy generalny remont doméw, a nawet odbudowa doméw na bazie zachowanych
fundamentéw o ile nie jest to przebudowa lub rozbudowa konstrukcji danej nieruchomosci, nie wymagaja
czasochtonnych projektéw i pozwolen, a tym samym wszelkie remonty czy te mate, czy tez duze moga zostac
przeprowadzone bez zbednej biurokracji, a co za tym idzie w o wiele krétszym czasie. W zaleznosci od rozmiaru
remontu i zakresu prac do wykonania, mozna go przeprowadzi¢ samemu positkujac sie miejscowymi hurtowniami
budowlanymi, bgdZ wynajmujac firme specjalistyczna.
Jednak jest tez firma, ktéra to wszystko za mnie zatatwi i przeprowadzi, mianowicie ILS Nieruchomosci.
Otz firma ta oprocz przeprowadzenia transakcji zakupu nieruchomosci, réwniez oferuje swoim klientom mozliwos¢
przeprowadzenia wszelkich remontéw, czy nawet odbudowania domdéw, a gdzie te domy - otéz sg jeszcze te domy w
Butgarii.
Przyktad przeprowadzonej renowacji znajdziecie Panstwo na fotografiach, znajdujacych sie ponizej niniejszego
artykutu.
Dla przyktadu na zakonhczenie podajemy koszt wyburzenia i odbudowania domu na istniejgcych fundamentach w stanie
pod klucz (z wykonaniem od podstaw poszczegdlnych kondygnacji, wszelkich instalacji, z malowaniem,
glazurowaniem, wyktadaniem panelami podtdg, zadaszeniem z pokryciem dachéwkga ceramiczng, itd.) dla domu
parterowego o powierzchni 100 m2 wynosi od 15.000 do 20.000 EUR wraz z materiatami i robocizna.
Réznice w kwocie koncowej wynikajg oczywiscie tylko z indywidualnego doboru réznych jakosciowo materiatéw,
uzytych do przeprowadzenia remontu.
Stanistaw Lewicki
prezes zarzadu ILS POLAND GROUP Sp. z o.0.
wspotzatozyciel PIN- Polskiej Izby Nieruchomosci
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