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EP - budynek oceniany
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Rosnace zanieczyszczenie srodowiska, zwiekszona emisja CO2 do atmosfery, sa gtdwnymi przyczynami efektu
cieplarnianego, niepokojgcych zmian klimatu, ale takze zwiekszenia strat finansowych kazdego gospodarstwa
domowego z powodu wiekszych kosztéw zuzycia energii. Czy mozemy je powstrzymad, a jesli tak to w jaki sposéb?
Powstrzymac je mozemy tylko w jeden sposéb, otdz juz dzis nalezy zaczac racjonalnie gospodarowac energia
elektryczna. Oszczedzajac jg ograniczamy emisje gazéw cieplarnianych, a do tego jesli uswiadomimy sobie, ze prawie
40% catkowitego zuzycia energii przypada na grunt budownictwa, nikogo nie powinny dziwi¢ obowigzujgce regulacje,
ktére koncentruja sie na racjonalizacji zuzycia energii w budynkach, zwtaszcza, jesli chodzi o ogrzewanie, czy
chtodzenie pomieszczen, ich oswietlenie oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowe;.

Czym jest swiadectwo energetyczne

Certyfikat, paszport albo Swiadectwo energetyczne dla budynku jest dokumentem wydawanym w formie pisemnej i
elektronicznej, sporzadzanym okresowo co 10 lat, a okres$lajgcym jego klase energetyczna. Ta, im wyzsza, oznacza
nizsze zapotrzebowanie na energie, nizsze jej straty, co z kolei podnosi wartos¢ rynkowa danej nieruchomosci.
Certyfikat, okreslajac zapotrzebowanie budynku na energie, stanowi wyczerpujgca informacje o spodziewanych
optatach eksploatacyjnych. Jest tez dokumentem wymaganym przez notariusza, przy sprzedazy i wynajmie
nieruchomosci lub wydawany na podstawie stosownych badahn po zakohczeniu budowy dla obiektéw nowych.
Swiadectwa energetyczne, a ich wptyw na ceny nieruchomosci

Wprowadzenie certyfikatédw umozliwia ocene budynku pod wzgledem kosztéw eksploatacji. Dostarcza nam informacji,
ktére nie sg na og6t dostepne i w zwigzku z tym nie byty dotychczas brane pod uwage. Obiekty o niskim
zapotrzebowaniu na energie, tzn. takie, w ktdérych straty energii sg niskie, moga uzyskiwac na rynku nieruchomosci
ceny duzo wyzsze niz budynki, ktérych oszacowane koszty eksploatacji sg, na skutek niedostatecznie efektywnego
uzytkowania energii, wysokie. Charakterystyka energetyczna ma takze istotny wptyw na komfort uzytkowania
pomieszczeh w budynkach, a chodzi nie tylko o temperature wewnetrzna, ale i np. o wymiane powietrza, a takze w
obiektach uzytecznosci publicznej - warunki oswietleniowe. Takze dlatego kazdy nabywca, czy najemca powinien mie¢
zapewniony dostep do danych, charakteryzujacych jako$¢ energetyczng danej nieruchomosci.
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Powody wprowadzenia certyfikacji

Celem wprowadzenia obowigzku certyfikowania energetycznego, dotyczgcego nowych budynkéw byto i jest
promowanie poprawiania charakterystyki energetycznej budynkéw z uwzglednieniem warunkéw i wewnetrznych
wymagan klimatycznych oraz optacalnosci.

Jak uzyskac certyfikat energetyczny

Certyfikaty wydawane sg na podstawie wykonanego audytu. Audyt definiowany jest jako opracowanie, okreslajgce
zakres i parametry techniczne oraz ekonomiczne przedsiewziecia termo modernizacyjnego, ze wskazaniem
rozwigzania optymalnego, w szczegdlnosci z punktu widzenia kosztédw realizacji tego przedsiewziecia oraz
oszczednosci energii, stanowigce jednoczesnie zatozenia do projektu budowlanego oraz do Swiadectwa
energetycznego budynku.

Kto moze wykonywac¢ audyt energetyczny

Swiadectwo energetyczne jest dokumentem przygotowywanym przez specjaliste, niezaleznego eksperta, waznym 10
lat. Swiadectwa energetycznego dla konkretnego budynku nie moze przygotowywac jego projektant, kierownik
budowy, czy tez zarzadzajacy tym budynkiem, a takze jego wtasciciel. Do sporzadzania Swiadectw uprawniona jest
wytgcznie osoba posiadajgce uprawnienia wydane przez organa ministerialne.

Kiedy certyfikat nie jest potrzebny

Oczywiscie nie wszystkie obiekty muszg posiadac paszporty energetyczne. Wyjatek stanowia budynki z niniejszego
wykazu:

Zabytkowe podlegajace ochronie,

Uzywane jako miejsca kultu religijnego,

Przeznaczone do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata,

Niemieszkalne stuzace rolnictwu,

Przemystowe i gospodarcze o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz 50 kWh/m2/rok,

Mieszkalne przeznaczone do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku,

Wolnostojgce o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m2.

Sposoby sporzgdzania certyfikatéw

Sposbb sporzadzania Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowa okresla Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6.11.2008r.
W rozporzadzeniu tym podano metodologie obliczania charakterystyki energetycznej oraz wzér Swiadectwa
charakterystyki energetyczne;j.

Charakterystyke energetyczng okresla sie na podstawie obliczonego wskaznika rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotng budynku ocenianego EP. Wskaznik EP [kWh/ m 2 rok] obejmuje sume rocznego
zapotrzebowania na energie pierwotng uzytkowanej dla celéw ogrzewania i wentylacji oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej wraz z energia pomocnicza.

Zwréémy uwage na definicje EP, ze jest tu mowa o energii pierwotnej czyli jest to ilos¢ energii dostarczanej do
budynku na potrzeby ogrzewania, wentylacji, chtodzenia, przygotowania cieptej wody uzytkowej i oSwietlenia
przeliczana na energie pierwotng i odniesiona do jednostki powierzchni naszego budynku o regulowanej temperaturze
powietrza. Tak wiec nie sg to wartosci ktére mozemy odczytywac z naszych licznikéw.

Wskaznik EP wynika z odpowiedniego przemnozenia energii koncowej EK , przez wspoétczynniki naktadu nieodnawialnej
energii pierwotnej wynikajace z kazdego wykorzystanego nosnika energii (np. gazu, oleju opatowego, energii
elektrycznej, biopaliw, itp.). Uzyskane mate wartosci EP wskazujg przede wszystkim na mate obcigzenie sSrodowiska w
catym procesie wytwarzania i przesytania energii w danym obiekcie.

Rozporzadzenie wprowadza, oprocz wskaznika EP rowniez wskaznik EK. Wskaznik ten okresla roczne zapotrzebowanie
energii koncowej na jednostke powierzchni pomieszczen o regulowanej temperaturze powietrza w budynku albo lokalu
mieszkalnym i jest wyrazony podobnie jak wskaznik EP w kWh/(m 2 rok) - jest to wspoétczynnik okreslajacy
obliczeniowg ilo$¢ energii potrzebnej do zaspokojenia zapotrzebowania danego budynku, z uwzglednieniem sprawnosci
systemow wytwarzajgcych ciepto i ciepta wode uzytkowa.

Jego obliczenie pozwala na okreslenie obiektywnych wtasnosci cieplnych obudowy ( $cian, stropéw, okien i drzwi)
danego budynku, a to oznacza same korzysci dla nabywcdédw nieruchomosci.
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Reasumujgc na dzien dzisiejszy posiadanie certyfikatu energetycznego wydaje sie by¢ koniecznoscia, wynikajgca z
potrzeby, gdyz znajgc faktyczne zapotrzebowanie energetyczne danego budynku, niezalezne od rodzaju systemu go
zasilajgcego, mozemy poréwnywacd ten z innymi oferowanymi budynkami, czy tez lokalami, a to z kolei pomaga nam
okresli¢ i zaplanowac niezbedne $rodki finansowe, przeznaczane na realizacje zakupu, a nastepnie utrzymania dane;j
nieruchomosci i daje nam racjonalne powody do wtasciwego podejmowania decyzji w tym zakresie. Dlatego tez
zachecam gorgco do skorzystania z ustug naszej firmy, ktérej uprawnieni przedstawiciele mogg sporzgdza¢ wyzej
opisane certyfikaty.

Mariusz Cielecki
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