Okreslenie wartosci rynkowej prawa whasnosci lokalu mieszkalnego nr 4, wraz z
udziatem w czesciach wspolnych budynku mieszkalnego i prawie wtasnosci gruntu
potozonego w Szczecinie, przy ul. Ksiezycowej 1

KW lokalu SZ1S/00111111/1

CEL WYCENY:
Zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy.

DATA NA KTOR A OKRESLONO WARTO $S€ NIERUCHOMOSCI:
09.05.2011

DATA SPORZ ADZENIA:

09.05.2011

OPERAT WYKONAL :

Rzeczoznawca Majgtkowy

Podpis rzeczoznawcy:

———————————————————————————————————————————————————

Szczecin, dnia 09.05.2011r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okre slenie
nieruchomo $ci

Rodzaj i opis
nieruchomo s$ci

Cel wyceny

Wiasciciel

Metoda wyceny

Data, na ktor g okre slono
warto $¢ rynkow g

Aktualna warto $¢
rynkowa nieruchomo $ci

Docelowa warto $¢é
rynkowa nieruchomo $ci

Data sporz adzenia
operatu

Opracowat:

Szczecin, ul. Ksiezycowa 1, dziatka nr 1234, o obszarze 1000m?,
obreb X, powiat Szczecin, wojewddztwo zachodniopomorskie,
KW nr 0000 - Sgd Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachéd w
Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych w Szczecinie.

Lokal mieszkalny nr 4 na | pietrze, zlozony z: 5 pokoi,
przedpokoju, kuchni, tazienki, wc i komunikacji o igcznej
powierzchni uzytkowej 100,00 m? oraz pomieszczenia
gospodarczego o powierzchni 1,52 m? w budynku mieszkalnym
czterorodzinnym przy ul. Ksiezycowej 1. KW lokalu
SZ1S/00111111/1.

Zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy.
Pan X

Podejscie porownawcze metoda korygowania ceny sredniej

09.05.2011

500 000,00zt

stownie: pi eéset tysi ecy ztotych

09.05.2011

Rzeczoznawca Maj gtkowy
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY

Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Szczecin, przy ul. Ksiezycowej, dziatka nr 1234,
0 obszarze 1000 m? obreb X, gmina Szczecin, powiat Szczecin, wojewédztwo
zachodniopomorskie, KW nr 0000 - Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachéd w
Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych w Szczecinie.

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 4 potozony na | pietrze przy ul.
Ksiezycowej 1, zlozony z: 5 pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienki, wc i komunikacji o tgcznej
powierzchni uzytkowej 100,00 m?, wraz z pomieszczeniem gospodarczym o pow. 1,52 m? w
budynku mieszkalnym czterorodzinnym, wraz z miejscem parkingowym. KW lokalu
SZ1S/00111111/1.

Wartos¢ rynkowa prawa whasnosci nieruchomosci lokalowej wraz z udzialem 500/10000
w czesciach wspdllnych budynku i prawie wlasnosci gruntu, w stanie technicznym i
uzytkowym lokalu na dzien wizji lokalnej i wg cen transakcyjnych z daty wyceny.

2. CEL WYCENY

Zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Przedmiotowg wycene wykonano na podstawie zlecenia nr Xxxxx..

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U.
2010 Nr 102, poz. 651 z 11.06.2010 r. z pézniejszymi zmianami),

2) Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004r.
Z pbézniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pOzniejszymi
Zmianami),

4) Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow
Majagtkowych wydane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych, wyd. VIII poszerzone, Warszawa 2004 r. — dotychczasowe, w czesci
okreslonej w Uchwalach Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen
RzeczoznawcOw Majgtkowych.

Nr strony: 4
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3.3. Zrodta danych o nieruchomo  $ci

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 07.05.2011r.
- Dokumentacja nieruchomosci przedtozona przez zamawiajgcego wycene:
v' kopia odpisu z ksiegi wieczystej nr SZ1S/0011111/1 z dnia 13.04.2011r.
go0dz.12:43
v' kopia aktu notarialnego Repertorium A - 1111/2004, umowa ustanowienia
odrebnej wkasnosci lokalu i sprzedazy, z dnia 23.03.2004r.
- Informacje z aktow notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci na terenie miasta
Szczecin dzielnica Gumience, Warszewo, Osow, Bukowo, uzyskane w okresie od
02.2009

4. DATY ISTOTNE DLA OKRE SLENIA WARTO SCI NIERUCHOMOSCI

a. Data sporzgdzenia wyceny :
Wycene sporzadzono dnia 09 maja 2011r.

(Przez date sporzgdzenia wyceny nalezy rozumie¢ dzien, w ktorym opracowanie
zakonczono i podpisano.)

b. Data okreslenia wartoSci :

Wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien 09 maja 2011r.

(Przez date okreslenia wartosci nalezy rozumiec dzien, w ktérym nieruchomos$¢ warta byta
okre$long w operacie szacunkowym kwote. Warto$¢ ta moze pozostawac niezmienna w
dalszym okresie, jednak operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany nie dtuzej niz przez
okres dwunastu miesiecy od daty jego sporzgdzenia.)

c. Data okreslenia stanu nieruchomosci :

Stan nieruchomosci okreslono na dzien 07 maja 2011r.

(Przez dzien okredlenia stanu nieruchomosci rozumie¢ nalezy date, w ktorej ustalono stan
techniczno uzytkowy przedmiotu wyceny, stan fizyczny i stan prawny a takze stan otoczenia
nieruchomosci.
Jezeli poszczegdblne stany ustalano w réznych datach, za dzienn okreslenia stanu
nieruchomosci przyjmuje sie date ostatnig.)

d. Data dokonania ogledzin :

Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu 07 maja 2011r.

(Jest to data (lub daty) w ktérych rzeczoznawca wizytowat nieruchomos$c¢ dokonujgc
ogledzin, pomiaréw etc.)

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Stan prawny
Lokal mieszkalny nr 4, potozony w budynku mieszkalnym czterorodzinnym przy ul.
Ksiezycowej 1 w Szczecinie, na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 1234 o
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obszarze 1000 m?, dla ktérej urzadzona jest Ksiega Wieczysta KW nr 00000.

Z wlasnoscig lokalu zwigzany jest udziat 500/10000 w czesciach wspdélnych budynku i prawie
wlasnosci gruntu.

Nieruchomos¢ lokalowa nr 4 jest opisana w ksiedze wieczystej lokalowej nr
SZ1S/0011111/1.

Stan w ksiedze wieczyste] SZ1S5/0011111/1—- na dzien 13.04.2011r

Dzial | (oznaczenie nieruchomosci)

Szczecin, ul. Ksiezycowa, lokal nr 4, lokal mieszkalny: 5 pokoi, przedpokdj, kuchnia,
tazienka, wc i komunikacji; odrebno$¢ - tak, obszar 100,00 m?

Dziat | sp. (spis praw zwigzanych z nieruchomoscig)

Wiasciciel lokalu, dla ktérego urzgdzono niniejszg ksiege wieczystg ma udziat w 500/10000
wspolnej czesci budynku i w gruncie, objetych ksiega wieczystg KW nr 22222.

Dzialt Il (wtasnosc)

Wiascicielem nieruchomosci opisanej w Ksiedze Wieczystej jest Pan X syn Jana i Jadwigi.

Dziat lll (ciezary i ograniczenia)
brak wpiséw
Dziat IV (hipoteki)

» Hipoteka umowna zwykta do kwoty 178.000,00 zt na rzecz Banku X z siedzibg w
Warszawie, REGON: 00000000000000, jako zabezpieczenie sptaty kredytu zgodnie
Z umowag nr xxxxxxx z dnia 01.08.2007r. Termin sptaty 30.09.2037r.

» Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 89.000,00 zt na rzecz Banku X z siedzibg w
Warszawie, REGON: 00000000000000, jako zabezpieczenie sptaty odsetek, opfat i
prowizji oraz innych kosztow banku wynikajgcych z umowy nr xxxxxxx z dnia
01.08.2007r. Termin spfaty 30.09.2037r.

5.2. Opis gtéwnych cech nieruchomo  $ci

Lokalizacja og6lna

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest przy ul. Ksiezycowej, w dzielnicy X, w zachodniej
czesci miasta. Jest to dzielnica gtéwnie domkow jedno i kilku rodzinnych. Od zachodu X
graniczg z gminami Y i Z, od wschodu z osiedlem V, a na p6inocy ze W. Przez X przechodzi
4555 w ciggu ulic Piastowskiej i Zakamarek, prowadzaca do przejs¢ granicznych w
Kotbaskowie i Ros6wku, oraz 7 w ciggu ul. Sienkiewicza, prowadzgca do przejscia
granicznego w Lubieszynie.

Zaplecze handlowe jest dobrze rozwiniete, zaréwno mate osiedlowe sklepiki zaopatrujgce W e
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artykuty pierwszej potrzeby, jak rowniez centrum handlowe.

Dostep do placowek stuzby zdrowia, oswiaty ( szkoly, przedszkola ) jest bardzo dobry.
Dojscie i dojazd do nieruchomos$ci sg dobre. Natezenie ruchu, zarowno pieszego jak i
samochodowego w bezposredniej bliskosci szacowanego lokalu jest nieduze ze wzgledu na
to, ze przedmiotowa nieruchomosé lezy w trzeciej linii zabudowy. Ucigzliwos¢ ruchu
ulicznego o charakterze wewnatrz osiedlowym, dla lokatoréw jest nieznaczna.

Budynek mieszkalny - wybudowany i oddany do uzytkowania w 2004r., jednopietrowy z
uzytkowym poddaszem, czterorodzinny.

Elementy konstrukcyjne budynku :

Fundamenty — betonowe

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne — murowane z cegly
Sciany zewnetrzne no$ne — murowane z cegly

Stropy — zelbetowe.

Dach — o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka

Elewacja budynku — docieplona z tynkiem lekkim na siatce.
Stolarka okienna — pcv

Drzwi wejsciowe do budynku — antywlamaniowe
Wyposazenie w instalacje — energia elektryczna, wodna, kanalizacji sanitarnej, gazowa,
domofon, telefoniczna.

Lokal mieszkalny — potozony na | pietrze budynku mieszkalnego czterorodzinnego, o tgcznej
powierzchni uzytkowej 100,00 m? .

Elementy wykoriczeniowe lokalu :
» Podlogi — panele podtogowe w pokojach i przedpokoju, w kuchni i tazience terakota
Sciany — gtadkie malowane , w kuchni i fazience glazura
Sufity — tradycyjne malowane, w przedpokoju sufit podwieszany
Stolarka okienna — pcv
Drzwi - wejsciowe —antywlamaniowe, wewnetrzne — drewniane, petne.
tazienka - prysznic, wanna, umywalka.

YV V V VY V

Instalacje — wodna, kanalizacyjna, energii elektrycznej, domofonowa, ogrzewania
centralnego (piec Vaillant), telefoniczna.

Stan techniczny lokalu — bardzo dobry
Uktad przestrzenno-funkcjonalny — korzystny, lokal rozktadowy

Standard lokalu — dobry-podwyzszony.

Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego réwng 100,00m? przyjeto zgodnie z trescig
odpisu z ksiegi wieczystej lokalu, z dnia 13.04.2011r, godz. 12:43.
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6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMO SClI

Teren, na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos¢ objety jest obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwalg Rady Miasta
Nr XXI1/131/2010 z dnia 27.09.2010 r. (Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego nr 100 poz. 189
z dnia 10.11.2010 r.).

Teren elementarny Z.X.5012.MN,U

1. ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza
lub szeregowa;

2) dopuszcza sie ustugi wbudowane.

2. ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu za  gospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 40%,

c¢) dla zabudowy szeregowej 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

5) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu 1.KDW — droga wewnetrzna.
6) na czesci terenu ustala sie strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia nowej dzialki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 800m2,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400m2,

c¢) dla zabudowy szeregowej 300m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej bezposrednio przylegajacej do drog
okreslonych na rysunku zmiany planu:

a) 20 m dla zabudowy wolno stojace;j,

b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,

¢) 8 m dla zabudowy szeregowej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 75° — 1059

4) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi
publiczne;j.

5. ustalenia dotycz gce obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu: Z.X.2021.KD.L (Zbdjnicka) i/lub Z.X.2022.KD.L (Harnasiéw) i/lub
Z.X.2023.KD.D i/lub Z.X.2039.KD.D i/lub drogi 1.KDW,

2) realizacje zabudowy wymienionej w ust. 1, zmiane sposobu jej uzytkowania lub
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe powodujgcg przyrost potrzeb parkingowych,
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warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktérg okresla sie ha podstawie
wskaznikéw ustalonych w pkt. 3;

3) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;

b) biura i ustugi — 3 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej.

6. ustalenia dotycz gce obstugi in zynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia terenu w ulicach: Z.X.2021.KD.L, Z.X.2022.KD.L,
Z.X.2023.KD.D, Z.X.2039.KD.D i drodze 1.KDW;

2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do likwidacji.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMO SCI

8. WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJ U
OKRESLONEJ WARTO SCI

8.1. Rodzaj okre slonej warto Sci
Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono wartoS¢ rynkowag nieruchomosci.
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za nieruchomosc
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymagania jej definiciji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
~vartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, moZzliwa do
uzyskania na rynku, okre$lona z uwzglednieniem cen transakcyjnych, przy przyjeciu
nastepujgcych zatozen:

- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkoéw umowy.”

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 (KSWP 1) — Wartos¢
rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa - w celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca
majgtkowy powinien ustali¢ sposob optymalnego Ilub najbardziej prawdopodobnego
uzytkowania nieruchomosci. Taki sposob oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie
opfacalne i zapewniajgce najwyzszg wartoS¢ wycenianej nieruchomosci.

8.2. Wybor podej s$cia, metody i techniki szacowania

Zgodnie z trescig Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 21.08.1997 r.,
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z 21.09.2004 r. w sprawie zasad wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego, oraz Krajowymi Standardami Wyceny (KSWP i
KSWS), ustalenia szacunkowej wartosci rynkowej prawa do przedmiotowej nieruchomosci

dokonano z wykorzystaniem podejscia poréwnawczego i metody korygowanej cenerstmny.9
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Sredniej.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze
wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci kilkanascie nieruchomosci podobnych,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, oraz cechy tych nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg oznaczonego prawa do nieruchomosci okresla sie w drodze korekty
sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi
réznice w poszczegolnych cechach tych nieruchomosci.

Procedura postepowania przy wycenie metodg korygowanej ceny Sredniej:

Przyjety algorytm postepowania, przy wycenie metodg korygowanej ceny sredniej, sktada sie
Z nizej wyszczegdblnionych etapow:
Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.
Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.
Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cin) i nieruchomosci i jej cech
rynkowych o cenie maksymalnej (Ciax)-
Okreslenie ceny sredniej (Cg) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej).
Okreslenie zakresu sumy wspoétczynnikéw korygujacych jako:
Cmin Cmax
Cy  Cq

Sr sr

Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
WR = Cérzui
i=1
gdzie:
u - oznacza wielkos¢ i- tego wspétczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej
cechy na wartos¢ nieruchomosci.
n - liczba wspotczynnikbw odpowiadap okrélonej wczéniej liczbie cech

rynkowych nieruchomgi.

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

10. WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 4, potozonego w budynku
wielorodzinnym, przy ul. Ksiezycowej wedtug stanu aktualnego na dzien wizji lokalnej wg cen

transakcyjnych z daty wyceny wynosi:
500 000,00zt
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Powyzsza warto$¢ oznaczonego prawa do nieruchomosci lokalowej, otrzymana w
wyniku szacowania, przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, obrazuje poziom cen
uzyskiwanych na lokalnym rynku, za prawa do nieruchomosci lokalowych podobnych do
szacowanej pod wzgledem cech indywidualnych.

Zanotowano transakcje sprzedazy praw do nieruchomosci lokalowych mieszkalnych, w
ktorych uzyskane ceny transakcyjne potwierdzajg warto$¢ uzyskang w niniejszym operacie
szacunkowym.

Otrzymana wartos¢ miesci sie w przedziale cen za podobne lokale bedace przedmiotem
transakcji sprzedazy na rynku lokalnym, w okresie od .02.2009 r.

11. KLAUZULE

e Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
udostepnione przez Zamawiajgcego.

e Niniejsza wycena moze by¢ wykorzystana jedynie przez Zamawiajgcego do celu i w
zakresie okreslonym w opracowaniu.

e Niniejszy operat sporzgdzony zostat zgodnie ze standardami zawodowymi KSWP i
KSWS oraz przepisami prawa.

e Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie lub publikacji bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci.

¢ Niniejszy operat nie moze by¢ udostepniany osobom trzecim bez zgody autora.

e Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, ktérych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji, ani tez na podstawie
dokumentacji technicznej lub prawne;j.

» Niniejszy operat moze stanowi¢ jedynie funkcje positkowg w ocenie mozliwosci
zabezpieczenia wierzytelnosci; nie moze przesgdza¢ o wysokosci udzielanego kredytu.

* Wykonujgcy operat szacunkowy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich, a
takze za wady i braki w dokumentacji udostepnionej przez Zamawiajgcego. Zakfada sie,
iz autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce wplyw na
oszacowanie wartosci.

Oszacowana wartos¢ rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian prawnych i rynkowych

zachodzgcych na rynku nieruchomosci.

Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatkow i optat, jakie

potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej

nabyciem, a w szczegollnosci podatku VAT.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzadzony
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji
popytu i podazy na rynku.

e Operat zawiera 23 ponumerowanych stron oraz zatgczniki wymienione w pkt. 12.
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12. ZAt ACZNIKI

- Dokumentacja fotograficzna.

- Lokalizacja budynku na planie miasta,
- Dokumenty
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